ANEXA Nr. |
LaH.C.L, nr%/ %0.08. Jo,

NORME PROCEDURALE

privind vinzarea prin licitatie publici a bunuriloy imobile (teren si/sau cladiri) aflate fn

a) transparenta;

b) tratamenty] egal pentru totj ofertantii;

c) Proportionalitatea;

d) libera concurents;

e) nediscriminarea;

f) eficienta utilizare a domeniulyj privat al Comune; Sénpetru Mare, Judetul Timis.
Art. 5. In sensu] prezentelor Norme procedurale, termenij de mai jos se definesc astfel:

a) Organizatory] vanzarii - Comuna Sanpetry Mare, Judetul Timis;

b) Ofertanti - Persoane fizice sau juridice romdne care transmit o ofert;

¢) Oferta - oferta financiars Impreuna cu toate documentele pentru participare |a

licitatia publica.
Art. 6. Procedura aplicati este licitatia publici cy oferta in plic inchis care cuprinde trej
etape:

a) Etapa premergatoare procedurij de licitatie;
b) Etapa desfasurarij propriu-zise a licitatiei;
¢) Etapa solutionarii contestatiilor (daci este cazul).



a) Caietu] de sarcini;
b) Regulamenty] de atribuire (fisa de date g procedurij);
¢) Formulare,

(2) Responsabilij din cadrul Compartimenty] Financiar - contabil, impozite sl taxe,
Compartimenty] Agricol si Protectia medijuly; din cadrul Primariei Comune; Sanpetru Mare pun la
dispozitie toate informatiile tehnico - economice necesare derulirii in conditii legale a licitatiei.

(3) Dupa aprobarea vanzarij prin Hotirare a Consiliului Loca] g Comune;j Séanpetru Mare,
Judetul Timis, prin grija Compartimentulyj Financiar-contabil, impozite sl taxe i ga
Compartimentulyj Agricol, Protectia medijuly; din cadruyl Primariei Comunej Sanpetru Mare,
Comisia de licitatie va proceda la publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

d) informatij privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor, adresa g care

e) datasi locu] a care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

fiecare dintr-un numar impar de membri, care ny poate fi mai mic de 5 (cinci), desemnati din
aparatul de specialitate primarului i care vor fi numiti prin Dispozitia acestuia, precum si 2
membrij supleanti, dupa cum urmeazy:
a) presedinte cy drept de vot;
b) membri cu drept de vot;
¢) secretar firj drept de vot;
d) membri supleanti, alesi dintre cei nominalizati.
(9) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi si membri aj comisiei de
licitatie.
(10) Membrii comisie; de evaluare, de solutionare a contestatiilor si membrij supleanti au
obligatia de a pastra confidentialitateq datelor, informatiilor si documente]or cuprinse in ofertele
analizate,



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $1 comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) Intocmirea proceselor-verbale;
desemnarea oferte; castigatoare,
(13) Fiecare dintre membrii comisiej de evaluare beneficiazs de céte un vot.

atribuire. La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si tard ambiguitat.
Art. 12, Modificarile intervenite in documentatla de licitatie, ulterjor publicarii anuntuluj

Capitolul I11I: Desfasurarea licitatiej
A. Depunerea ofertei

Art. 14, Reguli privind oferta:
(1) Ofertantu] are obligatia de a elabora oferta in conformitate cy prevederile documentatie;
de atribuire, Ofertele se redacteazi in limba romana.

ofertantului, precum si domiciliu] say sediul social a] acestuia, dupai caz.
(5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuje s3 fie semnat de citre ofertant,
(6) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.
(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere gl continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitz de autoritatea contractants,



(10) Oferta depusi la o altz adresi a autoritatii contractante decat cea stabiljts sau dupi
expirarea datei limits pentru depunere se returneaza nedeschisj.

(11) Continutul ofertelor trebuje s ramani confidential panj Ia data stabilitz pentru
deschiderea acestora, autoritateg contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor

(17) Ofertantii trebuje sa raspunda la solicitarea autoritdfii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de |a primirea acesteia,

(18) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile orj completarile solicitate sz
determine aparitia unui avantaj in favoarea unyj ofertant.

(19) In baza procesului - verbal care indeplineste condifiile prevazute ]a alin.(13), comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zj lucratoare, un Taport pe care il transmite autoritatii
Contractante,

noud licitatie,

B. Desfisurarea licitatiei



g)

h) |

1))
k)

)

a anunfatd pentry desfasurarea licitatie;, presedintele comisie; da
I )

ofertanti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietu] de sarcini.

transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zjle lucratoare de ]a primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantj informeazé, in scris, cu confirmare de primire, ofertantij
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderij.

criteriile de atribuire sj anume:

® cel mai mare nive] a] ofertei;

® capacitatea €conomico-financiarg a ofertantilor;

¢ protectia mediuluj Inconjuritor;

® condifiile specifice impuse de natura bunuluj vandut/cumparat,
Ponderea fieciryj criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuje sd
fie proprotional ¢y importanta acestuia. Ponderea fiecaruia dintre criterii este de
pana la 40%, iar Suma acestora nu trebuje g3 depaseasca 100%,
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantij clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea maj mare, iar in cazy] egalitatii in continuare,
departajarea se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea maj mare dupi acesta,
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t)

v)

lucratoare de la data incheierii acestuia. Contestatiile se vor solutiona in termen
de 5 zile lucritoare de la data expirdrii termenului de depunere a acestora.

Daca se admite contestatia, licitatia va fi anulats si procedura de vanzare va fi
reluata conform prevederilor prezentelor Norme procedurale.

Vénzarea se face in baza unuj contract de vanzare - cumpdrare, incheiat in forma
autenticd de un notar public, prin care persoana de drept public Comuna Séanpetru
Mare, Judeful Timis, prin Primar, numita vanzitor, transmite unei alte persoane
fizice/juridice, numits cumpdrétor, proprietatea sa asupra imobilului apartinand
domeniului privat al unitdfii administrativ teritoriale Sénpetru Mare, in schimbul
pretului adjudecat in urma licitatiei publice . '

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumpdrare la notar
si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliari vor fi suportate de citre
cumparator.,

Cagstigatorul licitatiei este obligat si semneze contractul de vanzare - cumpirare,
in forma autentici, in termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecdrii
licitatiei.

w) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pani la data

X)

y)

incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica.

Suma obtinutd din vanzarea bunuluj imobil, se face integral venit la bugetul
local.

In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majors, temeinic dovedite,
contractul de véanzare - cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat céstigator
pierde dreptul de cumpdrare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea
garantiei de participare. in acest caz, procedura va fi anulati, urmand a fi reluati
In conditiile prezentei Norme procedurale.

Art. 17. Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii
de licitatie publica se vor pastra intr-un dosar al licitatiei.
Art. 18. Dosarul licitatiei este alcituit din urmatoarele acte :

a)

b)
)
d)
e)
f)
)
h)
i)

)

K)
)

Hotérarea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, Normele procedurale,
Caietul de sarcini si instructiunile de participare la licitatie;

dispozitia de numire a comisiei de evaluare a ofertelor;

dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

anuntul privind organizarea licitatiei publice:

procesul verbal al licitatiei;

procesul verbal de adjudecare a bunuluj imobil;

extrasul de carte funciara al imobiluluj adjudecat;

dosarul de participare la licitatie a fiecarui ofertant;

declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pistrare a confidentialitatii;

adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost
primite;

raspunsul la clarificérile solicitate;

orice eventuale contestatii;

m) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Capitolul IV: Solutionarea contestatiilor

Art. 19. (1) Orice participant, persoani fizici sau juridica, din cele participante la procedura
de licitatie poate formula contestatie daca se considera vitamati prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleazi in scris si se inregistreaza in Registratura Primariei.
(3) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de
telefon fix/mobil, adresa de e- mail;



b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de Inregistrare de Ia
Registrul Comertului, C.U.ICLF, administratorul/ administratorii,
persoana Tmputerniciti sj reprezinte persoana Jjuridicd si calitatea
acestora, nr. de telefon fix/ mobil, adresa de email;

¢) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

€) mijloacele de proba Pe care se sprijina contestatia;

] numele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestatia.

Capitolul V: Anularea licitatiei

Art. 20. Comuna Sénpetru Mare, Judetul Timis are dreptul de a anula licitatia in
urmatoarele situatii:
a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;
b) au fost prezentate numaj oferte necorespunzatoare, respectiv care:
* au fost depuse dupa data limit de depunere a ofertelor;
® nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din
documenta;ia de atribuire:
® confin propuneri referitoare |a clauzele contractuale, propuneri care
sunt in mod evident dezavantajoase pentru vanzator.
¢) intervin circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin
licitatie sau datorita cirora este imposibila incheierea contractului. In aceasts
situatie, singura obligatie a organizatoruluj licitatiei este aceea de a restitui
garantia de participare la licitatie;
d) ofertantul declarat castigator 1si revoca oferta;
) ofertantul declarant castigator refuzi incheierea contractului de vanzare;
f) contestatia unui ofertant este admisa.

aratdnd motivele care au stat |a baza acestei anulari.
Art. 22. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr - un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage
plata daunelor - interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cagtigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor - interese,

@) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
prezentelor Norme procedurale.

(4) Daunele - interese prevazute la alin.(l) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a
carui razi teritoriala se afla sediy] autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzs se afla intr-o situatie de fortad majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant are dreptul si declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(5), nu existd o ofertd clasats pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin.(3).



Capitolul VI; Dispozitii finale

Art. 24. Vanzarea se va perfecta cu plata pretului integral.
Art. 25. Contractul] de vanzare va fi incheiat in limba romana, in douj exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Art. 26. Contractul de vanzare

se Incheie in conformitate
indiferent de nationalitatea sau de cetite

$i cu respectarea legii romane,
nia cumpdaratorulu.

ste supus legislatiei romane $i este de competenta Instantelor
Judecatoresti din Romania.
Primar, Secretar peneral AT,
POPOVICI VIOREL BIRAU FLOARE
A4

................................ &g




